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Bauantrag zum Umbau, zur Erweiterung und zur
Nutzungsdnderung von Rdumlichkeiten am Anwesen
GrubenstraBBe 1

Beratungsfolge O/N

Ausschuss fur Bauwesen und Planung (Entscheidung) o]

Beschlussvorschlag
Das Einvernehmen der Stadt Sulzbach gemdaf § 36 Abs. 1 BauGB wird hergestellt.

Die Verwaltung wird beauftragt, eine entsprechende Stellungnahme an die Untere
Bauaufsichtsbehdrde abzugeben.

Sachverhalt

Mit Schreiben vom 14. November 2023, bei der Stadt eingegangen am 15. November
2023, hat die Untere Bauaufsichtsbehdrde einen Bauantrag an die Stadt Sulzbach
weitergeleitet, mit der Bitte zur Stellungnahme gemdB § 36 BauGB. Die Bauherren
haben einen Bauantrag zum Umbau bzw. zur Nutzungsdnderung von Radumlichkeiten
im Gebdude der GrubenstraBe 1 zur Nutzung als Friseursalon, zur Errichtung eines
Imbisses mit Verzehr vor Ort und zur Herstellung einer Terrasse mit Auf3enbestuhlung,
zum Anbau einer AuBentreppe sowie zur Errichtung einer Dachgaube und einer
Dachterrasse sowie zur Anbringung von 4 Werbeanlagen an der Fassade eingereicht.
Der Bauantrag wurde als nachtrdgliches Verfahren behandelt, da die Umgestaltung
der GrubenstraBBe 1 bereits seit geraumer Zeit existiert. Insgesamt betrachtet stellt
der Umbau der GrubenstraBBe 1 im Bereich des Netto-Marktes Altenwald einen
stadtebaulichen Mehrwert dar.

— htliche Zuldssiakeit:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 67
~Markt-Altenwald”. Fir den Bereich der GrubenstraBe 1 ist ein Mischgebiet
festgesetzt. Die bereits umgesetzten Nutzungen entsprechen dem Mischgebietstyp
und sind daher zul@ssig.

Eine bauliche Gegebenheit weicht jedoch von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ab, welche eine Befreiung begriindet. Diese ist:

Uberschreitung der tiberbaubaren Fléche:

Der Bebauungsplan gibt eine einzuhaltende Baugrenze, innerhalb der gebaut werden
muss, vor. Da die ErschlieBung der neuen Wohnung tGber das Gebdude sehr schwierig
herzustellen ist, was mit einem unverhdltnismdBigen Mehraufwand verbunden wdre,
wurde die ErschlieBung Uber eine AuBentreppe gewdhlt, die die vorgegebene



Baugrenze Uberschreitet.

Fazit:

Das umgesetzte Vorhaben entspricht unter Berticksichtigung der eingereichten
Befreiung den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 67 ,Markt-

Altenwald”. Ergo ist eine Zuldssigkeit gegeben. Die Verwaltung schldagt daher vor,
dass Einvernehmen gemal § 36 Abs. 1 BauGB herzustellen.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n

1 Plan-01 (nichtdffentlich)
2 Plan-02 (nichtoffentlich)
3 BPlan_Nr_67_Markt_Altenwald (nichtoffentlich)
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